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1. Predstaveni cile

— ,Cilem prispévku je kvantifikovat dopad pusobeni kratkodobych pronajmu na ceny
nemovitosti.”
— Kvantifikaci cile se rozumi urCeni statisticky vyznamneého vlivu proménné ceny inzeratu.

Airbnb v nemovitostnim modelu.
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2. Predstaveni problematiky sdilene
ekonomiky

Prvotni teoretické ukotveni sdilena ekonomika
nachazi v teorii lidské ekologie (Hawley, 1944).

Definici reflektujici technologicky pokrok pfinasi
napfiklad Evropska Komise (2016).

,odilena ekonomika je takova forma smény,
kdy jsou nevyuzité zdroje sdileny mezi sobé
rovnymi subjekty ¢i spotrebiteli, a to vytvari
dodate€énou hodnotu®.

Cestovni ruch je vyznamnym segmentem, ktery je
se sdilenou ekonomikou spjat (Airbnb, Uber...).

“ Vliv Airbnb
na trhu nemovitosti
Cestovni
Trh Sdilena
nemovi- y i ruch v
, ekonomi L
tosti destinaci

Ekonomie, sociologie, uspofadani
idskych aktivit v prostoru,
Technologické IT inovace
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Zdroj: Zervas et al.,2017, viastni zpracovani
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3. Sdilena ekonomika a ceny nemovitosti

Rlst poptavky,
relativni pokles
nakladd

Smér pusobeni kratkodobych pronajmu
neni jednoznacny

Dodatecny pFijem

Pokles plochy na Pokles nabidky
bydleni, rdst poctu rezidenénich

PUsobeni kratkodobych pronajmu muze turistd jednotek
veést napriklad k:
1. Konverzi hotelu na byty
(Zervas a kolektiv, 2017)

Dopad na trh Roste image
préace, rast Zivotni lokality a Zivotni
Urovné uroven

Cena nemovitosti
roste

2. Gentrifikaci (Wachsmuth a
Weisler, 2018)
3. RUstu zivotni urovné rezidentu

Nega?tlvnl Kvalita destinace
externality (hluk, . .
. a image lokality
vybydlovani, o ad J
neporadek P

f Cena nemovitost{
L klesa

Zdroj: Udell a Sheppard, 2018
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4. Praha a Airbnb

 Vroce 2019 4,3 mil. Pfenocovani z 18,5
mil.
 Prostorova koncentrace silné

orientovana na centrum meésta. |
« 82 % inzeratl jen celé byty. P S L g3t
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Zdroj: InsideAirbnb.com, 2021
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5. Metodika a vysledky prace

— Jako hlavni statisticka metoda byla pouzita vicenasobna regrese (OLS model)

« Kvartalni data od roku 2015 do 1Q 2020.
« Z proménnych relevantnich dle odborné literatury byl sestaven model se
zakomponovanim primérné ceny inzeratu Airbnb.

« Jako zavisla proménna byla pouzita priimérna cena na Praze 1, potazmo v Praze.

 Proménné (s vyjimkou urokovych sazeb) byly transformovany na logaritmované
diference.

* Proveden byl DF test na jednotkovy koren.

« Testovano bylo rovnéz €asové zpozdéni pro jednotlivé vysvétlujici proménné.
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5. Metodika a vysledky prace

Vystupy OLS modelu pro Prahu Vystupy OLS modleu pro Prahu 1
| Proménna___| _Koeficient | Smér. chyba | _p-hodnota | Stat. viznam | | Proménna___| _Koeficient | Smér. chyba | _p-hodnota | Stat. vyznam _

1,06 0,019 1,45e18 Medinaova 1,03 0,02 8,94e20
mzda 2 mzda 1

SenyJAbnb 0,003 0,047 0,948 Ceny Airbnb 2 0,12 0,04 0,0086
Inflace 2 0,05 0,02 0,016 **
H y E] 7 12 1 .
0,09 0,023 0,0009 Inflace | 0,0 0,0 59e-5
7 Centrovany 0,95
Centrovany 0,97
koef.
koef. .
. Determinace

Determinace
| D-Wstat. | 1,9 | D-Wstat. | 2,02

Schwarzovo -69 Schwarzovo -74

k. k.
73 -77

* Na urovni mestské casti ma Airbnb vliv na statisticky
vyznamny vliv na cenu nemovitosti
* Na urovni celého mesta se tento vliv prokazat nepodarilo
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6. Diskuse
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